Wohnhausanlage

GrofRmurbisch
Umbau alte Volksschule

7400 Oberwart,
0SG-Platz 1
Tel. 03352/404-51

7000 Eisenstadt,
Bahnstralle 45
Tel. 02682/62354-16 od. 19

7100 Neusiedl am See
Rochusstralie 5/1
Tel. 02167/20799-11

www.osg.at
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Kosten/Finanzierung

Preisbasis: Voraussichtlicher Baubeginn Herbst 2021

Nutz-
Wo. flache
Nr. inkl.
Sonder-
fliche
Umbau VS

EG: 1 53,62
2 47,01
3 49,50
4 62,02
5 52,21
6 48,07
7 54,37

Zahlung

bei

Baubeginn

3.977,00
3.487,00
3.671,00
4.600,00
3.872,00
3.565,00

4.033,00

In der obigen Nutzfldche ist auch die der Loggia vorgelagerte Terrasse

beriicksichtigt, wobei von der Terrassenfliche 30% in die Wohnnutz-

flache als Verrechnungsflache einbezogen werden.

Monats-
vorschreibung
inkl. MWSt.

494,56
433,70
456,62
571,64
481,33
443,35

508,09



Anmerkungen

1. Baukostenermittlung

Die Baukosten wurden auf Basis der vom beauftragten Architekten erstellten Grundsatzplanung
nach den Erfahrungswerten der derzeitigen Baukosten kalkuliert. Die endglltigen Bau- wie auch
Grundkosten werden nach Baufertigstellung und Vorliegen samtlicher Schlussrechnunge im
Zuge der Endabrechnung ermittelt, ebenso die endgultige Finanzierungsstruktur (Finanzierungs-
beitrage, usw.). Die Kosten flr Bauverwaltung und technische Leistung sind in den angegebenen
Baukosten in der gesetzlich zuldssigen Hohe enthalten.

2. Verrechnungsschliissel

Die Herstellungskosten (Grund- und Baukosten inkl. Baunebenkosten) werden ebenso wie die
laufenden Aufwendungen nach dem Verhaltnis der Nutzfliche der einzelnen Wohnungen aufge-
teilt, ausgenommen das Wohnbauforderungsdarlehen, welches im Sinne der diesbheziiglichen
Richtlinien des Landes Burgenland auf die Wohnungen aufgeteilt und in der Vorschreibung ent-
sprechend verrechnet wird. Dabei wird bertiicksichtigt, daB die Loggien nicht gefordert werden.
Der abweichende Verteilungsschliissel gemalR § 16 Abs. 5 Zi 1 des Wohnunggemeinnitzigkeits-
gesetzes (WGG) wird somit vereinbart.

3. Nutzungsentgelt

Im monatlichen Nutzungsentgelt sind enthalten

- Darlehensriickzlg. an Land, Bank oder Bausparkasse
sowie flr das OSG-Eigenmittelersatzdarlehen

- Betriebskosten-Akonto

- Verwaltungskosten

- Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

- Ausfallskomponente sowie

- gesetzliche Mehrwertsteuer

Das monatliche Nutzungsentgelt kann sich aufgrund von Zinssatzanderungen,
Betriebskostenerhdhungen, Verwaltungskostenanderungen, udgl. verandern.

Anmerkung:
a) Wohnbauférderungsdarlehen - Aufgrund der Kondition des Wohnbauférderungsdarlehens
mussen folgende Anpassungen flr die Riickzahlung vorgenommen werden:
1. Sprung nach 5 Jahren von 1,6 % (0,7 % p.a. Verzinsung) auf 2,7 % (0,7 % p.a. Verzinsung)
lahresannuitat vom Darlehensnominale sowie
2. Sprung nach weiteren 5 Jahren auf 4,0 % (1,0 % p.a. Verzinsung) Jahresnannuitat
vom Darlehensnominale sowie
3. Sprung nach weiteren 10 Jahren auf 5,8 % (2,0 % p.a. Verzinsung) Jahresannuitat
vom Darlehensnominale.



b) Die Heiz- und Warmwasserkosten werden direkt vom Energie-
versorger vorgeschrieben und abgerechnet!

4. Betriebskosten

Die Betriebskosten, das sind insbesondere

- Wasser- und Kanalbeniitzungsgebihr

- Versicherung (nicht enthalten: Wohnungseinrichtung)

- Kosten fir den Betrieb gemeinschaftlicher Anlagen
(z.B. AuRenanlage)

- Rauchfangkehrer

- Miillentsorgung

- Allgemeinstrom

sind als Vorauszahlung im monatlichen Nutzungsentgelt bereits enthalten. Diese Kosten werden
jahrlich im Nachhinein nach tatsachlichem Kostenanfall abgerechnet. Die Verrechnung erfolgt
dabei grundsatzlich nach der Wohnnutzflache - die Wasserkosten werden auf der Grundlage
des Verbrauches, der durch eigene Zdhler ermittelt wird, abgerechnet.

5. Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag

Zur Durchfiihrung von notwendigen Erhaltungs- und nitzlichen Verbesserungsarbeiten wird
durch Einhebung von entsprechenden Beitragen eine Riickstellung gebildet. Diese Instand-
haltungsrickstellung wird jéhrlich abgerechnet und ist ausschlieRlich fiir dieses Wohnhaus
zweckgewidmet.

6. Wohnbeihilfe

Die Wohnbeihilfe wird in Form eines Zuschusses der Burgenldndischen Landesregierung zu
den Wohnkosten auf die Dauer von jeweils einem Jahr gewahrt. Kriterien fiir die Genehmigung
sind WohnungsgroRe, Haushaltseinkommen, Anzahl der im Haushalt lebenden Personen

und monatlicher Wohnungsaufwand.

7. Mehrwertsteuer Verrechnung

Die kalkulierten Gesamtbaukosten beinhalten keine MWSt., da unsere Genossenschaft die
an die Firmen bezahlte 20%ige MWSt vom Finanzamt refundiert erhilt.
Das monatliche Nutzungsentgelt enthilt die gesetzliche MWSt.

Oberwart, 18.11.2021



